РЕСПУБЛИКА КАРЕЛИЯ
АДМИНИСТРАЦИЯ ЛАХДЕНПОХСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

31 января 2011 года                                                                                          № 135
          г.Лахденпохья

Об утверждении Положения о порядке cдачи имущества,

находящегося      в      собственности      муниципального 
образования   "Лахденпохский  муниципальный   район", 
в аренду и безвозмездное пользование

С целью эффективного и рационального использования имущества, находящегося в собственности муниципального образования "Лахденпохский муниципальный район", на основании Закона Республики Карелия «Об управлении и распоряжении государственным имуществом Республики Карелия», Администрация Лахденпохского муниципального района  П О С Т А Н О В Л Я Е Т :
1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке сдачи имущества, находящегося в собственности муниципального образования "Лахденпохский муниципальный район", в аренду и безвозмездное пользование (далее - Положение).

2. Исполнение настоящего Постановления возложить на муниципальное учреждение «Комитет по земельным и имущественным отношениям».

3. Постановление Администрации Лахденпохского муниципального района от 22.01.2010 N 21 "Об утверждении Положения о порядке передачи имущества находящегося в муниципальной собственности Лахденпохского муниципального района , в аренду и безвозмездное пользование"  - признать утратившими силу.

4. Настоящее постановление подлежит обнародованию.
5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя Главы Администрации Лахденпохского муниципального района Царикову Г.А.

Глава 

Лахденпохского муниципального района                                                               В.Д. Вохмин
Утверждено Постановлением Администрации

Лахденпохского     муниципального      района

от 31 января 2011 N 135
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке сдачи имущества, находящегося в собственности

муниципального образования "Лахденпохский муниципальный

район", в аренду и безвозмездное пользование

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение, разработанное в соответствии с федеральным законодательством и Положением об управлении и распоряжении объектами (имуществом) муниципальной собственности муниципального образования "Лахденпохский муниципальный район", устанавливает порядок сдачи имущества (зданий, помещений, сооружений и их частей, предприятий и других имущественных комплексов, а также движимого имущества), находящегося в собственности муниципального образования "Лахденпохский муниципальный район" (далее по тексту - имущество), в аренду и безвозмездное пользование.

1.2. Имущество может быть сдано в аренду и безвозмездное пользование юридическим или физическим лицам, в том числе иностранным.

2. Порядок сдачи имущества в аренду

2.1. Арендодателями имущества выступает:

2.1.1. Муниципальное учреждение «Комитет по земельным и имущественным отношениям» (далее по тексту – Учреждение) действующее в интересах муниципального образования «Лахденпохский муниципальный район».

2.1.2. С согласия собственника имущества:

2.1.2.1. Муниципальные унитарные предприятия,  в отношении недвижимого имущества, закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, а также движимого имущества в случаях, предусмотренных законодательством;

2.1.2.2. Муниципальные учреждения, обладающие в соответствии с действующим законодательством полномочиями арендодателя, в отношении имущества, находящегося у них на праве оперативного управления.

2.1.3. Муниципальные унитарные предприятия в отношении движимого имущества, закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения, в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

2.2. Для заключения договора аренды без проведения конкурса или аукциона заявитель направляет заявку арендодателю.  К заявке прикладываются документы согласно приложению № 1 к Положению. Заявка без приложения обязательных документов рассмотрению не подлежит.
2.3. Решение о сдаче в аренду имущества, без проведения конкурса или аукциона, принимается собственником имущества и оформляется соответствующим распоряжением.
Состав комиссии утверждается распоряжением Администрации Лахденпохского муниципального района.

Решение комиссии оформляется протоколом, который подписывается председателем, секретарем и членами комиссии.

Договоры аренды оформляются после выхода распоряжения о передаче в аренду имущества.

При передаче в аренду помещений (зданий) к договору аренды прилагается план расположения арендуемых помещений (поэтажные планы).

2.4. Согласование передачи имущества в аренду в случаях, указанных в пункте 2.1.2., осуществляется администрацией Лахденпохского муниципального района  в виде предварительного утверждения перечня имущества, подлежащего передачи в аренду, согласования, подписанного сторонами договора аренды. Согласование договора аренды производится администрацией Лахденпохского муниципального района в течение трех дней с момента поступления договора.
2.5. Договоры аренды, заключаемые в соответствии с настоящим Положением, подлежат учету в реестре договоров аренды.

2.6. Собственник вправе дать согласие на:

- передачу имущества в субаренду;

- использование арендуемого имущества по договору о совместной деятельности с иными юридическими или физическими лицами.

2.7. Арендатор имеет право обратиться к арендодателю с ходатайством о передаче права аренды имущества другому юридическому или физическому лицу.

3. Договор аренды имущества

3.1. Договор аренды оформляется в соответствии с приложением № 3 к Положению.
4. Порядок определения размера арендной платы

4.1. Размер арендной платы при заключении договора аренды имущества без конкурса или аукциона определяется согласно Методике определения уровня арендной платы за имущество, находящееся в собственности муниципального образования "Лахденпохский муниципальный район" (далее - Методика) - приложение N 2, либо устанавливается по соглашению сторон на уровне, превышающем размер арендной платы, определенный в соответствии с Методикой. При этом размер годовой арендной платы за один квадратный метр арендуемой площади, за исключением арендуемой бюджетными организациями, занятыми в сфере здравоохранения, образования, культуры, пассажирских перевозок, охраны правопорядка, обеспечения противопожарной безопасности, не может быть установлен менее 0,3 минимального размера оплаты труда (МРОТ).
В случае проведения конкурса или аукциона на право заключения договора аренды имущества начальный размер арендной платы устанавливается Учреждением не ниже размера арендной платы, определенной в соответствии с Методикой. При этом начальное значение размера годовой арендной платы за один квадратный метр арендуемой площади не может быть установлено менее 0,3 минимального размера оплаты труда.

4.2. Изменение размера арендной платы производится арендодателем в соответствии с условиями договора аренды в одностороннем порядке при изменении базовых составляющих Методики, но не чаще одного раза в год.

         Арендатор обязан один раз в год, по окончании срока действия арендной платы, придти к арендодателю за новым расчетом арендной платы.
4.3. Оплата арендатором арендных платежей производится ежемесячно до десятого числа месяца следующего за расчетным. 
При заключении договора не с начала текущего месяца арендная плата за этот месяц, а также за период, ему предшествовавший (если имущество фактически уже использовалось арендатором), вносится в течение 14 дней с момента подписания договора.

4.4. Арендная плата от сдачи в аренду муниципального имущества Лахденпохского муниципального района, а также суммы неустойки (штрафных санкций) в связи с ненадлежащим исполнением договорных обязательств, за исключением случаев, предусмотренных в п. 2.1.2 и 2.1.3 настоящего Положения, подлежат перечислению в  бюджет Лахденпохского муниципального района.

4.5. Арендная плата за имущество, сданное с согласия Собственника в субаренду или используемое по договору о совместной деятельности с иным юридическим или физическим лицом, устанавливается с применением повышающего коэффициента 1,5 к арендной плате, установленной первоначально в договоре аренды.
4.6. За исключением указанных в пункте 4.7. случаев в период действия договора, а также при его расторжении затраты арендатора по выполнению капитального ремонта, неотделимых улучшений компенсации не подлежат. Неотделимые улучшения арендуемого имущества являются собственностью муниципального образования "Лахденпохский муниципальный район».

4.7. При производстве капитального ремонта, неотделимых улучшений в случаях:

а) сдачи в аренду имущества, находящегося в неудовлетворительном техническом состоянии;

б) проведения работ по устранению последствий аварий, произошедших не по вине арендатора (подтверждается актом, оформленным уполномоченным органом и согласованным с арендодателем и балансодержателем);

в) проведения или участия арендатора в производстве капитального ремонта имущества муниципального образования "Лахденпохский муниципальный район", имеющего технологическую связь или неразрывно связанного с арендуемым имуществом;

указанные работы выполняются за счет собственных средств арендатора. При этом для покрытия затрат на выполнение капитального ремонта, неотделимых улучшений арендатору в пределах срока действия договора аренды снижается размер ежемесячной арендной платы, что оформляется дополнительным соглашением к договору аренды.

При подготовке дополнительного соглашения к договору аренды о снижении арендной платы арендатор представляет арендодателю проектно-сметную документацию, согласованную в установленном порядке, которая проходит экспертизу и согласование в Министерстве строительства  Республики Карелия и график проведения работ.
С момента заключения соответствующего дополнительного соглашения к договору аренды и в пределах указанного в нем срока на покрытие затрат арендатора на выполнение указанных выше работ арендная плата устанавливается 1/10 от указанной в договоре.

В случае производства капитального ремонта, неотделимых улучшений сданного в аренду имущества, находящегося в неудовлетворительном состоянии, сумма снижения арендной платы не должна превышать 50 % от затрат арендатора. В случае проведения работ по устранению последствий аварий, произошедших не по вине арендатора, проведение или участие арендатора в производстве капительного ремонта муниципального имущества Лахденпохского муниципального района, имеющего технологическую связь или неразрывно связанного с арендуемым имуществом, производства неотделимых улучшений общая сумма снижения арендной платы по решению комиссии увеличивается до 100 % от затрат арендатора.
Платежные документы, подтверждающие производственные затраты, и акты приемки выполненных работ подлежат предоставлению арендодателю ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за отчетным, а также не позднее чем в месячный срок по окончании работ, предусмотренных графиком их проведения.

В случае непредставления необходимой отчетной документации или невыполнения графика производства работ арендатор должен произвести перечисления в полном объеме арендной платы, установленной договором аренды и рассчитанной в соответствии с Методикой.

Действие настоящего пункта распространяется исключительно на случаи передачи имущества в аренду  Учреждением без проведения конкурса или аукциона.

4.8. При расчете арендной платы за вспомогательные площади, предназначенные для ведения нескольких видов деятельности, величина арендной платы определяется с учетом соответствующих коэффициентов деятельности пропорционально площади имущества, используемого для каждого вида деятельности.

5. Учет и контроль за использованием имущества, сданного в аренду

5.1. Реестр всех заключенных договоров аренды муниципального имущества муниципального образования "Лахденпохский муниципальный район" ведет Учреждение.

5.2. Организации, выступающие арендодателями имущества в соответствии с пунктом 2.1.2 настоящего Положения, ежемесячно в срок до 5 числа месяца, следующего за отчетным, представляют в Учреждение информацию о поступлении арендной платы с приложением копий платежных документов.

6. Особенности передачи имущества, находящегося в собственности муниципального образования "Лахденпохский муниципальный район", в безвозмездное пользование

6.1. В случаях, установленных законодательством Российской Федерации, заключение договоров безвозмездного пользования имуществом, не закрепленным на праве хозяйственного или оперативного управления, а также имуществом, которое закреплено на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными унитарными предприятиями, муниципальными учреждениями и которым они могут распоряжаться только с согласия Собственника, осуществляется по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров.
Проведение конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды имущества осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

6.2. К порядку предоставления имущества, находящегося в собственности МО "Лахденпохский муниципальный район", в безвозмездное временное пользование применяются те же требования, как и к порядку предоставления имущества в аренду.

6.3. Все расходы по содержанию имущества, включая осуществление текущего и капитального ремонтов (неотделимых улучшений), осуществляются пользователем.

6.4. К договору безвозмездного пользования соответственно применяются правила, предусмотренные пунктами 2.2, 2.4, 2.5, 3.2, 4.8, 5.1.

7. Настоящее Положение обязательно для сторон при заключении, исполнении договоров аренды (безвозмездного пользования) имущества, находящегося в собственности муниципального образования "Лахденпохский муниципальный район".

Приложение N 1

к   Положению   о   порядке   сдачи  имущества,

находящегося в собственности муниципального
 образования   "Лахденпохский  муниципальный
 район",  в  аренду  и безвозмездное пользование

Перечень
Документов, прикладываемых к заявке на получение права аренды имущества без проведения конкурса или аукциона
Для юридических лиц, в том числе иностранных:

- заверенные в установленном порядке копии учредительных документов предприятия (организации) со всеми внесенными в них на момент подачи заявки дополнениями и изменениями;

- копии решения либо свидетельства о регистрации лица;

- справка налоговых органов о наличии расчетных и других средств в банках;
- документ подтверждающий полномочия лица, подписывающего договор аренды (приказ о назначении или выписка из протокола собрания учредителей, доверенность на право подписи и т.д);

- информация о кодах присвоенных Территориальным органом Федеральной службы государственной статистики по Республики Карелия;

При подачи заявки от юридического лица, зарегистрированного за пределами Российской Федерации, прикладывается надлежащим образом заверенный перевод представленных документов.

Для частных предпринимателей и физических лиц:

- паспорт или другой документ, удостоверяющий личность;
- копия свидетельства о регистрации (при наличии);

- документ подтверждающий полномочия лица, подписывающего договор аренды (доверенность на право подписи и т.д);

- справка налоговых органов о наличии расчетных и других счетов в банках (при наличии).
Приложение N 2

к   Положению   о    порядке  сдачи  имущества,

находящегося в собственности муниципального
 образования  "Лахденпохский   муниципальный
 район",   в  аренду и безвозмездное пользование

МЕТОДИКА

определения уровня арендной платы за имущество,

находящееся в собственности муниципального образования

"Лахденпохский муниципальный район"

1. Общие положения

1.1. Настоящая методика устанавливает порядок расчета арендной платы за имущество (здания, помещения, сооружения и их части, а также движимое имущество), находящееся в собственности муниципального образования "Лахденпохский муниципальный район".

1.2. Арендная плата рассчитывается дифференцированно в зависимости от потребительских качеств арендуемого имущества, целевого использования муниципального имущества, местоположения имущества. Методикой определяется уровень годовой арендной платы. Величина ежемесячных платежей определяется как 1/12 размера годовой арендной платы.

Арендная плата подлежит налогообложению в соответствии с действующими нормативными актами Российской Федерации и Республики Карелия.

2. Определение уровня годовой арендной платы за нежилые помещения

Уровень годовой арендной платы за нежилые помещения (здания, сооружения и их части) определяется по формуле:

Апл = Сб x Ктз x Кк x Кд x S, где:

Апл - годовая арендная плата за нежилое помещение, руб. (без учета НДС);

Сб - базовая ставка арендной платы (устанавливается постановлением Главы администрации муниципального района);

Ктз - коэффициент территориальной зоны, учитывающий местоположение арендуемого помещения;

Кк - коэффициент комфортности, характеризующий наличие или отсутствие в помещении электроснабжения, водоснабжения, отопления, канализации и учитывающий расположение арендуемого помещения в здании (сооружении);

Кд - коэффициент деятельности, учитывающий социальную значимость и вид деятельности арендатора при использовании арендуемого имущества;

S - общая площадь арендуемого нежилого помещения, кв. м.

3. Порядок определения коэффициентов для расчета арендной платы за нежилые помещения

3.1. Базовая ставка арендной платы – (стоимость 1 кв.м. общей площади за нежилые помещения) устанавливается постановлением Администрации Лахденпохского муниципального района. При расчете базовой ставки могут быть использованы данные по Республике Карелия, представляемые Министерством строительства Республики Карелия и прогнозный показатель инфляции в процентах Минэконом развития Российской Федерации.
3.2. Коэффициент территориальной зоны, учитывающий местоположение арендуемого помещения, применяется из таблицы 1.

Таблица 1

Коэффициенты территориальной зоны - Ктз

	N 
	РАЙОН, НАСЕЛЕННЫЙ ПУНКТ                   
	Ктз 

	г. Лахденпохья                       

	1.
	Центр города: Ленина, Советская, Октябрьская, Ладожской флотилии, Бусалова, Красноармейская, Заходского, К.Маркса, Гагарина, Пушкина, Садовая, Школьная, Каменистая, переулки Мельничный, Речной, гористый, Ленинградское шоссе                              
	1,0 

	2.
	Окраина г.Лахденпохья (п.Хуухканмяки, ст. Яккима и д.р.)                                        
	0,8 

	3.
	П.п. Куркиеки, Хийтола, Мийнала, Раухала, Ихала, Элисенваара, Эстерло, Ласанен, Таунан.
	0,6

	4.
	Вся остальная территория Лахденпохского района                                        
	0,4 


3.3. Коэффициент комфортности, характеризующий наличие или отсутствие в помещении электроснабжения, водоснабжения, отопления, канализации, применяется из таблицы 2.

Таблица 2

Коэффициент комфортности - Кк

	Степень благоустройства
	1 этаж и выше
	Цокольный этаж, мансарда, подъезд
	Подвал 

	Наличие электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, канализации, центрального отопления                       
	0,50
	0,40    
	0,35  


При отсутствии какого либо элемента благоустройства (электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, канализации, центрального отопления) коэффициент благоустройства снижается на 0,05.                       

Примечание: Считается, что водоснабжение и (или) канализация в помещении отсутствует, если персонал, работающий в нем, не имеет доступа на к одному из мест общего пользования, оснащенных соответствующими удобствами, находящегося в здании, в котором расположено помещение. 

3.4. Коэффициент деятельности, учитывающий социальную значимость и вид деятельности арендатора, применяется из таблицы 3.

Таблица 3

Коэффициент целевого использования имущества – Кд
	Использование имущества, деятельности арендатора
	Кд

	Торговля 
	

	1. Ломбарды, ювелирные магазины
	0,25

	2. Оптовая торговля, супермаркеты
	0,16

	3. Торговля розничная
	0,14

	4. Торговля товарами для животных
	0,12

	5. Реализация предприятиями легкой промышленности Республики Карелия продукции собственного производства
	0,10

	6. Торговля товарами детского ассортимента, хлебобулочной и молочной продукцией, при условия использования не менее 70 % торговых площадей под эту продукцию
	0,07

	Общественное питание 
	

	7. Бар в помещении дискотек
	0,18

	8. Предприятия общественного питания:
	

	- с реализацией алкогольных напитков
	0,14

	- без реализации алкогольных напитков
	0,05

	9. Предприятия общественного питания всех форм собственности, обслуживающие детские, общеобразовательные учреждения, финансируемые из бюджета Республики Карелия и Лахденпохского районного бюджета
	0,03

	Бытовые услуги населению, мастерские
	

	10. прокат аудио-, видеокассет
	0,16

	11. Мастерские по ремонту ювелирных изделий
	0,15

	12. Обслуживание копировальной техники и копировально-множительные работы
	0,12

	13. Ремонт контрольно-кассовых аппаратов
	0,10

	14. предприятия по изготовлению и реализации ритуальных принадлежностей 
	0,10

	15. Мастерские по изготовлению рекламной продукции
	0,10

	16. мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей
	0,10

	17. Парикмахерские, фотоателье
	0,7

	18. Мастерские по ремонту часов, ремонту и изготовлению металлоизделий, кожгалантереи, по ремонту и пошиву обуви, одежды головных уборов, граверные работы, по ремонту электробытовых приборов, радио- и телеаппаратуры
	0,05

	19. Комнаты отдыха для транзитных пассажиров на предприятиях транспорта
	0,05

	20. Бани, прачечные
	0,04

	21. Пункты проката
	0,04

	22. Прочие мастерские
	0,08

	Образование, медицина, культура, наука, туризм
	

	23. Экскурсионные и туристические бюро
	0,14

	24.Аптеки, аптечные пункты
	

	- без приготовления лекарственных препаратов
	0,12

	- с приготовлением лекарственных препаратов
	0,10

	25. медицинские услуги платные, лечебно-косметологические оздоровительные центры
	0,10

	26 Консультация и организация медицинского обследования работников промышленных предприятий
	0,10

	27. Ветеринарные кабинеты
	0,10

	28. стационарное медицинское обслуживание населения на платной основе
	0,05<*>

	29. Проектные работ, лаборатории
	0,05

	30. Спортивные тренажерные залы
	0,03

	Операции с ценными бумагами и валютой, банки, страхование, игорный бизнес
	

	31. Банки, сберкассы, пункты обмена валют, операции с ценными бумагами и валютой
	0,30

	32. Филиалы банков в сельской местности (за исключением таможенных пунктов)
	0,14

	33. Страхование имущества
	0,13

	Некоммерческая деятельность
	

	34. Общественные объединения, включая религиозные, общества и организации инвалидов, ветеранов, объединения профсоюзов, благотворительные общества и фонды, уставными целями которых является исключительно культурная и иная социально значимая деятельность, осуществляемая за счет благотворительной и спонсорской помощи (за исключением создаваемых ими предприятий)
	0,01<**>


	Промышленность, сельское хозяйство, транспорт, связь, средства массовой информации
	

	35. Услуги по охране труда и технике безопасности 
	0,10

	36. Гаражи, автостоянки
	0,09

	37. Редакции газет
	0,08

	38. Транспортные услуги 
	0,07

	39. Услуги связи (за исключением почтовой)
	0,07

	40.Промышленность, строительство
	0,07

	41. Лесопильное производство, деревообработка, изготовление сборных конструкций из древесины
	0,07

	42. Производство изделий легкой и пищевой промышленности (за исключением производства ликеро-водочной продукции)
	0,05

	43. Организации, предприятия жилищно-коммунального хозяйства 
	0,03

	44. Производство продуктов сельского хозяйства
	0,03

	45. Услуги почтовой связи
	0,03

	Прочие
	

	46. Прием лома черных и цветных металлов
	0,15

	47. Административные, офисные помещения
	0,13

	48. Склады
	0,12

	49. Оказание юридических и аудиторских услуг, коллегии, адвокатов и иные адвокатские образования, их структурные подразделения, филиалы и представительства
	0,14

	50. Информационно-вычислительное обслуживание, консультации по техническому и программному обеспечению
	0,13

	51. Нотариальные конторы, сыскные и охранные бюро
	0,13

	52. Автошколы
	0,13

	53. Некоммерческие организации, занимающиеся проведением экспертиз
	0,03

	54. Предприятия народных художественных промыслов для организации фирменной торговли
	0,01

	55. Выставки произведений и изделий самодеятельных художников:

- мастеров декоративно-прикладного искусства

- членов любителей клубов и студий
	0,01

	56. Услуги по изготовлению печатей и штампов
	0,12

	57. Иной вид деятельности
	По решению комиссии по аренде


--------------------------------

<*> Размер площади, предоставляемой по данному Кд, определяется из расчета 6 кв.м. на 1 койко-место. Расчет арендной платы за дополнительные площади производится с применением Кд=0,10.
<*> Размер площади, предоставляемой по данному Кд, определяется исходя из нормы не более 9 кв.м. общей площади на одного работающего в данном помещении. Расчет арендной платы за дополнительные площади производится с применением Кд=0,13.

Коэффициент, учитывающий социальную значимость и вид деятельности арендатора, устанавливается в соответствии с видом деятельности, указанном в договоре аренды.

В случае когда арендатор использует арендуемое имущество для осуществления нескольких отличных друг от друга видов деятельности, предусмотренных договором аренды, величина арендной платы рассчитывается с учетом соответствующих коэффициентов деятельности пропорционально стоимости (площади) имущества, используемого для каждого вида деятельности.
4. Определение уровня годовой арендной платы за движимое имущество

Уровень годовой арендной платы за движимое имущество, находящееся в собственности муниципального образования "Лахденпохский муниципальный район", определяется по формуле:

А = СБ x Кци x Кпопр, где:

А - годовая арендная плата за движимое имущество, руб. (без учета НДС);

СБ - первоначальная (восстановительная) балансовая стоимость движимого имущества, руб.;

Кци - коэффициент целевого использования муниципального имущества, применяется из таблицы 3;

Кпопр - поправочный коэффициент, учитывающий влияние срока службы на потребительские свойства имущества, применяется из таблицы 4.

Таблица 4

Поправочный коэффициент, учитывающий влияние

срока службы на потребительские свойства имущества

	Характеристика имущества                                         
	Кпопр.

	имущество, имеющее износ от 0% до 50%                            
	1,8 

	имущество, имеющее износ от 50% до 100%                          
	1,0 

	имущество, находящееся в состоянии, пригодном для использования  
по основному назначению и имеющее 100% нормативный износ         
	0,5 

	имущество, находящееся в аварийном состоянии, не пригодном для   
использования по основному назначению без проведения капитального
ремонта                                                          
	0,2 


Процент износа устанавливается по данным бухгалтерского учета на текущий год. Данные о величине износа представляются организацией, учитывающей данное имущество на балансе.

5. Определение уровня годовой арендной платы за сооружения

Если при определении уровня арендной платы за недвижимое имущество (сооружения) нет возможности рассчитать ее в соответствии с порядком, указанным в разделе 2, то расчет ведется аналогично определению уровня годовой арендной платы за движимое имущество.

6. Определение уровня годовой платы за рекламное место

Уровень годовой платы за предоставление рекламного места определяется по формуле:

А = Сб x Ктз x Кпл x S, где:

Апл - годовая плата за предоставление рекламного места, руб. (без учета НДС);

Сб - базовая величина за предоставление 1 кв. м рекламного места в год, руб. (устанавливается постановлением администрации муниципального района);

Ктз - коэффициент территориальной зоны, учитывающий местоположение предоставления рекламного места, применяется из таблицы 1;

Кпл - коэффициент площади предоставления рекламного места, применяется из таблицы 5;

S - общая площадь предоставления рекламного места, кв. м.

Таблица 5

Коэффициент площади предоставления рекламного места - Кпл

	Площадь предоставления рекламного места                          
	Кпл 

	До 0,5 кв. м                                                     
	6   

	До 2,0 кв. м                                                     
	3   

	До 10,0 кв. м                                                    
	2   

	До 50,0 кв. м                                                    
	1   

	До 100,0 кв. м                                                   
	0,8 

	Свыше 100,0 кв. м                                                
	0,6 


При определении уровня годовой платы за предоставление рекламного места должно соблюдаться следующее условие: величина платы, рассчитанная с применением Кпл, соответствующего площади предоставления рекламного места, не должна быть ниже платы, рассчитанной с применением Кпл, соответствующего максимальной площади предоставления рекламного места из предыдущего диапазона.

Приложение № 3 
к   Положению   о   порядке   сдачи  имущества,

находящегося в собственности муниципального

 образования   "Лахденпохский  муниципальный

 район",  в  аренду  и безвозмездное пользование
ДОГОВОР АРЕНДЫ No. ___

НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

г. Лахденпохья "__"__________ 2011г.


1.СТОРОНЫ ДОГОВОРА

         Муниципальное учреждение «Комитет по земельным и имущественным отношениям» в лице директора Тергуевой Татьяны Валерьевны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем, и ______________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор» в лице _____________________________________________________, действующего  на основании  ___________________________________________,   заключили договор о нижеследующем:

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное пользование недвижимое имущество (встроенные нежилые помещения, здания) по акту приема –передачи (приложение 2), расположенные на ______ этаже  в _____этажном здании  по адресу : ______________________ площадью _____ кв.м.

Целевое назначение _____________________________________________________________

Характеристика помещения в техническом паспорте. 
2.2. Недвижимое имущество находится в муниципальной собственности.

3. СРОК АРЕНДЫ

3.1.Недвижимое имущество предоставляется Арендатору во временное пользование для самостоятельного использования исключительно по его целевому назначению в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором. 

3.2. Срок аренды устанавливается:

с "___" __________ 2011 г   до "____" ___________ 2011 г.  Срок действия договора 364 дня.

4. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

4.1. Сумма арендной платы, подлежащая ежемесячному внесению, определяется в соответствии с расчетом, который является неотъемлемой частью настоящего Договора (приложение 1).

4.1.1. За указанные помещения Арендатор оплачивает Арендодателю ежемесячно арендную плату в размере 1/12 от годовой суммы арендной платы ___________ руб. ____ коп. (без НДС).

4.1.2.Стоимость коммунальных услуг в размер арендной платы не включается и оплачивается Арендатором отдельно. 

4.2. Арендная плата изменяется  и корректируется Арендодателем в одностороннем порядке без согласования с Арендатором при изменении базовой составляющей арендной платы утвержденной Администрацией Лахденпохского муниципального района, но не чаще 1 раза в год. 

4.3. Арендная плата вносится ежемесячно безналичным путем на расчетный счет Арендодателя на основании протокола аукциона или расчета (Приложение 1) не позднее 10 числа месяца следующего за расчетным. Датой уплаты арендной платы считается дата приема банком к исполнению платежного поручения Арендатора.

4.4.Арендная плата за пользование арендуемым Имуществом не включает в себя плату за пользование земельным участком, на котором данное имущество расположено. 

4.5. Перечисление НДС осуществляется Арендатором самостоятельно в соответствие с Налоговым кодексом Российской Федерации. 

5.  ПРАВА  И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

5.1. Обязанности Арендатора:

5.1.1. Принять от Арендодателя  недвижимое имущество, указанное в п.2.1, а так же инженерные сети и устройства, являющиеся его принадлежностью, по акту приема-передачи, утвержденному Арендодателем, в течение 10 дней с момента заключения Договора; 

5.1.2. Своевременно и в порядке, установленном Договором, вносить арендную плату за пользование недвижимым имуществом. 

5.1.3. Использовать недвижимое имущество исключительно в соответствии с целевым назначением, предусмотренным Договором.

5.1.4. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию нежилыми помещениями; эксплуатировать недвижимое имущество в соответствии с принятыми нормами эксплуатации.

5.1.5. Содержать недвижимое имущество в полной исправности до сдачи его Арендодателю по акту. 5.1.6. Содержать в порядке прилегающую к недвижимому имуществу территорию, осуществлять его благоустройство, озеленение и уборку от мусора.

5.1.7. В течение 10 дней с момента приемки объекта заключить договор с соответствующими организациями на оказание необходимых коммунальных услуг и услуг, связанных с содержанием общего имущества многоквартирного дома.

5.1.8. Незамедлительно сообщать Арендодателю,  обо всех нарушениях прав собственника, а также нарушениях прав Арендатора и претензиях на недвижимое имущество со стороны третьих лиц.

5.1.9. Незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя, возможность для контроля за использованием недвижимого имущества (допуск в помещение, осмотр, представление документации и т.д.); обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный характер.

5.1.10. Производить переустройство, прокладку скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировку либо иные изменения, затрагивающие конструкцию имущества, лишь с письменного согласия Арендодателя, а также по согласованию с органами пожнадзора, СЭС, энергонадзора, Госархстройнадзора и др.

5.1.11. Своевременно производить текущий ремонт арендуемых помещений; 

5.1.12. Не позднее, чем за один месяца письменно сообщить Арендодателю об освобождении помещений как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении или о намерении продлить действие Договора.

5.1.13. По истечении срока Договора, а также при досрочном освобождении арендуемого недвижимого имущества передать в десятидневный срок с момента прекращения договорных отношений его по акту Арендодателю в  исправном состоянии.

5.1.14. Обеспечивать сохранность арендованного недвижимого имущества и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи принятого в аренду недвижимого имущества. 
5.1.15. В течение десяти дней поместить в доступном для обозрения месте здания, в котором расположено арендуемое имущество, вывеску с указанием организационно-правовой формы, наименования, адреса и телефонов своего постоянно действующего органа.

5.2. Арендатор не вправе:

5.2.1. Без письменного разрешения Арендодателя  сдавать в субаренду арендованное недвижимое имущество или его часть, а также передавать любым другим способом полностью или его часть в пользование третьим лицам.

5.2.2. Использовать арендованное недвижимое имущество в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (фонд) других предприятий.

5.3. Арендатор вправе: 

5.3.1. Использовать арендованное недвижимое имущество в соответствии с п. 2.1 Договора.

5.3.2. Получать в письменном виде информацию от Арендодателя об изменении суммы арендной платы, изменении условий аренды имущества и Положения о порядке передачи имущества в аренду;

5.3.3. В течение срока действия настоящего Договора осуществлять за свой счет присоединение к существующим инженерным сетям и системам, с предварительного согласования соответствующих служб.

5.3.4 После истечения срока действия Договора при прочих равных условиях Арендатор имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок.

6.  ПРАВА  И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

6.1.      Арендодатель обязан:
6.1.1. Передать Арендатору в десятидневный срок с момента подписания настоящего Договора недвижимое имущество в состоянии, пригодном для использования, по акту приема-передачи, подготовленному Арендатором и подлежащему подписанию уполномоченными представителями Сторон;

6.2.      Арендодатель вправе:
6.2.1.Получать арендную плату в форме, порядке и размере, установленном настоящим Договором;
6.2.2. Контролировать использование Арендатором Имущества; 
6.2.3. Досрочно расторгнуть настоящий Договор  по основаниям, предусмотренным разделом  №9 настоящего договора и  действующим законодательством Российской Федерации;

6.2.4. Передать Имущество в аренду другому Арендатору.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. В случае несоблюдения порядка и сроков внесения арендной платы Арендатор обязан уплатить в соответствующий бюджет за каждый день просрочки пени в размере 1% от суммы просроченного платежа. Началом применения данных санкций считается следующий день после срока уплаты очередного платежа.

При просрочке очередного платежа свыше двух месяцев Арендодатель вправе  в одностороннем порядке досрочно расторгнуть Договор.

7.2. При нарушении п. 5.2 Договора Арендатор обязан уплатить в соответствующий бюджет штраф в размере 500% от суммы годовой арендной платы, при этом Арендодатель вправе досрочно расторгнуть Договор. Указанное нарушение также влечет признание недействительным Договора, в соответствии с которым Имущество или его часть переданы в субаренду или пользование третьим лицам либо право аренды использовано в качестве предмета залога или вклада (независимо от того, как назван этот договор).

7.3. При неисполнении обязанности, предусмотренной в подп. 5.1.13 настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю за все время просрочки возврата имущества арендную плату и, кроме того, возмещает убытки, причиненные Арендодателю в части, не покрытой суммой арендных платежей.

7.4. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были им оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении Договора или передаче имущества в аренду.

8. УВЕДОМЛЕНИЯ, СООБЩЕНИЯ И ЗАВЕРЕНИЯ

8.1. Все уведомления и сообщения, направляемые в соответствии с Договором или в связи с ним, должны составляться в письменной форме, и будут считаться поданными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом,  или доставлены лично по юридическим адресам сторон.

8.2. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении своих адресов и банковских реквизитов. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом.

8.4.   Стороны  настоящего Договора  заверяют, что:
8.4.1. Они являются юридическими и/или физическими лицами, должным образом организованными, зарегистрированными, законно существующими и действующими на территории Российской Федерации в соответствии с действующим законодательством;
8.4.2. Их правоспособность позволяет заключить настоящий Договор, соответственно передать и получить Имущество в аренду, а также выполнить все взятые на себя обязательства по настоящему Договору;
8.4.3. Должностные лица, подписывающие от имени Сторон настоящий Договор и другие документы, относящиеся к Договору, имеют все необходимые для этого полномочия;
8.4.4. Выполнение Сторонами своих обязательств по настоящему Договору не является и не приведет ни к какому нарушению любого другого соглашения, стороной которого является любая из Сторон;
8.4.5.  Вся информация, представленная Сторонами друг другу в связи с настоящим Договором, является верной, полной и точной во всех отношениях, и Стороны не скрыли обстоятельств, которые могли бы при их обнаружении негативно повлиять на решение любой из Стороны, касающееся заключения и исполнения настоящего Договора;
9. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

9.1.  Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя в следующих случаях:

9.1.1. При не внесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа.

9.1.2.  При неисполнении Арендатором условий, предусмотренных п. п. 5.1.2.-5.1.6, 5.1.10, 5.1.14 настоящего договора.

9.1.3. При использовании объектов в целом или их части с существенным нарушением условий договора или назначения арендуемого имущества.

9.1.4. Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние арендуемого объекта.

9.1.5. Арендатор своей деятельностью нарушает покой и другие условия проживания жильцов дома, в котором расположен арендуемый объект.

9.2. Приняв решение о расторжении договора в одностороннем порядке , Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление о расторжении договора аренды с указанием даты расторжения и предложением освободить и сдать его по акту в течение 10-ти дней с момента получения уведомления. В случае невыполнения данного предложения Арендодатель вправе освободить занимаемый Арендатором объект, распорядившись принадлежащим Арендатору имуществу по своему усмотрению.

9.3.  Договор аренды может быть расторгнут по требованию Арендатора в следующих случаях:

9.3.1. Помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования.

9.3.2. По истечении надобности в помещении  Арендатора, при условии предупреждения Арендодателя о прекращении договора не менее чем за один месяц.

9.4.  По требованию одной из сторон договор может быть расторгнут также по решению суда в случае нарушения другой стороной условий договора.

9.5. В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, имущество, арендуемое по настоящему договору, может быть изъято у Арендатора в интересах общества по решению Главы Лахденпохского муниципального района в порядке и на условиях, установленных действующим законодательством.

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

10.1. Стороны принимают меры к непосредственному урегулированию споров, возникающих из Договора. Споры, не урегулированные сторонами непосредственно, решаются в установленном порядке.

10.2. Любые изменения и дополнения к Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон.

10.3. Приложения к Договору составляют его неотъемлемую часть.

10.4. Стороны устанавливают, что условия заключенного ими Договора применяются к их отношениям, возникшим до заключения Договора.

10.5. Вопросы, не нашедшие отражения в настоящем Договоре, регулируются действующим законодательством Российской Федерации. 

11. ПРАВО  КОНТРОЛЯ

11.1. Арендодатель  имеют право осуществлять контрольные проверки использования Арендатором Имущества с обязательным предварительным (за 3 рабочих дня)  уведомлением Арендатора о времени проведения проверки и перечнем документации, необходимой для предоставления.
11.2. Арендатор обязан не препятствовать представителям Арендодателя, осуществляющим проверку, связанную с выполнением Арендатором условий настоящего Договора.
11.3. Результаты проверки оформляются актом, который подписывают уполномоченные представители Сторон. При несогласии Арендатора с содержанием акта, он вправе указать в акте либо приложить к нему пояснение о мотивах отказа от подписи и замечания по содержанию акта.
12. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ

РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	 «АРЕНДОДАТЕЛЬ»

	Муниципальное учреждение «Комитет по земельным и имущественным отношениям»

	186730 Лахденпохья, ул. Советская д.7а 

	Получатель:

	ИНН  ____________________,    КПП  _______________________

	Управление федерального казначейства по Республике Карелия

	(__________________________________________________________)

	 р/счет  _________________________________

	Банк:  ГРКЦ  Республики  Карелия  г. Петрозаводск

БИК:   048602001

КБК    _______________________________________

	ОКАТО  86218000000

	Директор МУ «Комитет по земельным и имущественным отношениям»

_______________________ Т.В.Тергуева


М.п.

	          «АРЕНДАТОР»

	_____________________________________

	Адрес_____________________________________.

	ИНН _______________, КПП _______________

	Банк ____________________________________

	БИК __________________ к/сч ______________________

	р/сч _________________________________

	

	

	Руководитель      ________________ /________________/           

	

	


М.п.

                                          Приложение № 2 к договору аренды

                                          № ___  от ______________2010 года 

АКТ   ПРИЕМА  –  ПЕРЕДАЧИ

НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ (ЗДАНИЯ)

« ___ » _______ 2010 года                                                                                                   г. Лахденпохья

         Мы нижеподписавшиеся, составили настоящий акт о том, что муниципальное учреждение «Комитет по земельным и имущественным отношениям», в лице директора Тергуевой Татьяны Валерьевны, именуемая в дальнейшем  «Арендодатель» передает, а _____________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор» в лице   ______________________________________________, действующего  на основании  __________________________________ принимает нежилые помещения, расположенные на _____ этаже  в ____этажном здании  по адресу: _______________________________________________ площадью ________ кв.м. 

	 Помещения сдал:          

 «АРЕНДОДАТЕЛЬ»



	Муниципальное учреждение «Комитет по земельным и имущественным отношениям»

	Директор

_______________________ Т.В.Тергуева


М.п.

	Помещения принял: 

«АРЕНДАТОР»



	__________________________________________

	__________________________________________

	

	Руководитель ___________________________ /________________/ 

	


М.п/
Приложение № 1 к договору
 аренды № __ от ________2011 г.

недвижимого имущества
РАСЧЕТ

Арендной платы для ______ за нежилые помещения 
по адресу: ________________________________
Апл = Сб х Ктз х Кк х Кд х S
	№ п/п
	Показатели 
	Обозначения 
	Значения 

	1 
	Базовая составляющая (устанавливается на основании постановления Администрации Лахденпохского муниципального района) руб./кв.м.
	Сб
	

	2 
	Коэффициент территориальной зоны, учитывающий местонахождение арендуемого помещения
	Ктз
	

	3
	Коэффициент комфортности, характеризующий наличие или отсутствие в помещении электроснабжения, водоснабжения, отопления, канализации и учитывающий расположения арендуемого помещения
	Кк
	

	4
	Коэффициент деятельности, учитывающий социальную значимость и вид деятельности арендатора при использовании арендуемого помещения
	 Кд
	

	5
	Общая площадь арендуемого нежилого помещения кв.м.
	Пл
	

	6
	Сумма арендной платы в год     руб.
	Апл
	

	7
	Сумм арендной платы в квартал    руб.
	
	

	8
	Сумм арендной платы в месяц       руб.
	
	


Расчет произведен на основании Методики, утвержденной постановлением Администрации Лахденпохского муниципального района от 31.2011 года № 135 «Об утверждении Положения о порядке сдачи имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Лахденпохский муниципальный района», в аренду и безвозмездное пользование» и постановления Администрации Лахденпохского муниципального района от 14.01.2011 года № 14 «Об утверждении базовой составляющей арендной платы за 1 квадратный метр для расчета арендной платы за нежилые помещения».

